UMOWA   NAJMU NR ………………………… / ………………
dalej jako: "Umowa", zawarta ………………… 2026 r. pomiędzy:

Estradą Poznańską z siedzibą w Poznaniu (61-767) przy ul. Masztalarskiej 8, samorządową instytucją kultury, wpisaną do Rejestru Instytucji Kultury Urzędu prowadzonego przez Miasto Poznań pod nr RIK-VII, NIP 7770002010, REGON 000279730, reprezentowaną przez:
Małgorzatą Kempą - Dyrektor Estrady Poznańskiej,
zwaną dalej „Wynajmującym”
a
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
zwanym dalej „Najemcą”,
zwanych łącznie "Stronami", a każda z osobna "Stroną".

§ 1
[przedmiot umowy]
1. Wynajmujący włada na podstawie umowy Najmu nr 51/ZZ/2019 z dnia 29 marca 2019 roku 
oraz obowiązującego do niej aneksu z dnia 4 kwietnia 2024 roku nieruchomością położoną w Poznaniu, oznaczoną geodezyjnie jako obręb Poznań, arkusz 17, działka nr 66/18 o pow. 13721 m2, wpisaną
 do księgi wieczystej nr KW: PO1P/00116016/5, działka 72/2 o pow. 296 m2 wpisaną do księgi wieczystej nr KW: PO1P/00201235/9, działka nr 72/4 o pow. 306 m2 wpisaną do księgi wieczystej nr KW: PO1P/00189671/6, działka nr 66/16 o pow.128 m2 wpisaną do księgi wieczystej nr KW: PO1P/00003439/1, działka 97/2 o pow. 258 m2, wpisaną do księgi wieczystej nr KW: PO1P/00248790/8, działka 80/1 o pow. 10 m2, wpisaną do księgi wieczystej nr KW: PO1P/00004761/4, działka nr 81/1 o pow. 34 m2, wpisaną do księgi wieczystej nr KW: PO1P/00004933/1 położonych w Poznaniu – Stary Rynek, zwanym w dalszej części Umowy jako: „Nieruchomość” albo „Stary Rynek”.
2. Niniejsza umowa określa warunki najmu Nieruchomości:
- …… listopada 2026 roku – …… stycznia 2027 roku
- ….. listopada 2027 roku - ……..stycznia 2028 roku
- ……listopada 2028 roku – ……. stycznia 2029 roku
z przeznaczeniem na realizację imprezy kulturalnej – Betlejem Poznańskie na Starym Rynku (dalej jako: “Jarmark”). W/w daty obejmują zarówno prace montażowe, demontażowe, jak i sam Jarmark.
3. Najemca zobowiązuje się przedstawić Wynajmującemu następujące załączniki do niniejszej Umowy:
a) Załącznik nr 1 - mapa z lokalizacją infrastruktury, która będzie rozstawiona na Nieruchomości podczas Jarmarku - do dnia 15 października bieżącej edycji; załącznik ten należy zaktualizować 
po zatwierdzeniu ostatecznej lokalizacji wszystkich elementów infrastruktury ustawionych na Starym Rynku oraz ponownie przedłożyć do akceptacji Wynajmującego i Plastyka Miejskiego;
b) Załącznik nr 2 – rzetelna wizualizacja domków, straganów i pozostałej infrastruktury Jarmarku, która będzie rozstawiona na Starym Rynku podczas Jarmarku, wraz ze zdjęciami lub rzutami technicznymi konkretnych elementów i urządzeń, do dnia 15 października bieżącej edycji załącznik ten należy zaktualizować po wyborze wszystkich elementów infrastruktury ustawionych 
na Starym Rynku oraz ponownie przedłożyć do akceptacji Wynajmującego i Plastyka Miejskiego;
c) Załącznik nr 3 - harmonogram prac montażowych i demontażowych - do dnia 15 października bieżącej edycji;
d) Załącznik nr 4 – kopia aktualnej polisy ubezpieczeniowej o której mowa w §3 ust. 8 Umowy 
do dnia rozpoczęcia Jarmarku;
e) Załącznik nr 5 (niezwłocznie po jego sporządzeniu) - kopie protokołów z badania i decyzji Urzędu Dozoru Technicznego zezwalające na eksploatację urządzeń, zgodnie z obowiązującymi przepisami; w przypadku niektórych urządzeń protokół może być sporządzony dopiero 
po montażu urządzenia na miejscu;
f) Załącznik nr 6 - decyzja Wydziału Urbanistyki i Architektury Urzędu Miasta Poznania zawierająca zgodę na wykonanie robót budowlanych związanych z montażem infrastruktury Jarmarku 
lub zgłoszenie robót budowlanych, w których nie jest wymagane pozwolenie na budowę, co do którego właściwy organ nie wniósł sprzeciwu; najpóźniej do dnia rozpoczęcia montażu infrastruktury Jarmarku;
g) Załącznik nr 7 - stosowne pełnomocnictwa (jeśli dotyczy) – najpóźniej w dniu podpisania Umowy;
h) Załącznik nr 8 – potwierdzenie wpłaty kaucji.
4. Strony ustalają, że łączna powierzchnia infrastruktury, która zostanie ustawiona na Nieruchomości podczas Jarmarku wyniesie ok. ……….. m2. 

§ 2
[obowiązki Najemcy]
1. Najemca zobowiązuje się do zapoznania i przestrzegania wszystkich zapisów zawartych w Uchwale nr LIX/1095/VIII/2022 Rady Miasta Poznania z dnia 15 lutego 2022 r. (tzw. Uchwała o Parku Kulturowym Stare Miasto).
2. Najemca oświadcza, że infrastruktura Jarmarku umieszona przez niego na Nieruchomości będzie spełniała wszystkie wymogi przewidziane prawem, w tym wymogi określone w wyżej wymienionej Uchwale.
3. Najemca zobowiązuje się zrealizować Jarmark zgodnie ze swoją najlepszą wiedzą fachową 
i umiejętnościami, profesjonalnie, na poziomie merytorycznym i technicznym gwarantującym efekt satysfakcjonujący Wynajmującego.
4. Najemca oświadcza, że podczas Jarmarku będzie prowadził sprzedaż wyłącznie artykułów tematycznie związanych z Jarmarkiem, w tym wyrobów rękodzielniczych i unikatowych.
5. Najemca zobowiązuje się do zapewnienia estetycznej i jednolitej zabudowy Jarmarku, w tym straganów i stoisk i do przedłożenia wizualizacji w/w elementów do akceptacji Wynajmującego.
6. Najemca zobowiązuje się do tłumaczenia na język polski wszystkich komunikatów pojawiających 
się w przestrzeni Jarmarku, łącznie z tekstami pojawiającymi się na urządzeniach i upominkach 
oraz do zapewnienia polskojęzycznej obsługi klientów.
7.  Uroczyste otwarcie edycji Jarmarku jest przewidziane na ……….. listopada bieżącej edycji.
8. Najemca zobowiązuje się do zapewnienia oprawy muzycznej Jarmarku opartej wyłącznie 
na utworach bożonarodzeniowych i korespondujących ze świętami, w tym na polskich kolędach.
9. Najemca zobowiązuje się do zapewnienia oświetlenia świątecznego przynależącego 
do poszczególnych straganów oraz oświetlenia świątecznego pomiędzy straganami, w przestrzeni Starego Rynku. Awarie iluminacji świątecznych powinny zostać usunięte w ciągu dwóch dni 
od odnotowania awarii.
10. Najemca zobowiązuje się skutecznie zabezpieczyć nawierzchnię Starego Rynku przed zabrudzeniami i zobowiązuje się uprzątnąć przedmiot umowy w terminie obowiązywania umowy oraz zobowiązuje się do usunięcia wszelkich ewentualnych szkód w terminie wyznaczonym przez Wynajmującego. 
11. Najemca w związku z realizacją Umowy jest zobowiązany do uzyskania we własnym zakresie 
oraz własnym kosztem i staraniem wszelkich zgód, decyzji i zezwoleń niezbędnych do wykonania Umowy, w tym do uzyskania koncesji na sprzedaż alkoholu podczas Jarmarku, zgody Pełnomocnika Prezydenta ds. Estetyki Miasta na umiejscowienie i wygląd zabudowy Jarmarku na Nieruchomości,
oraz do dopełnienia procedur i formalności związanych z realizacją Jarmarku, a także do opłacenia wszelkich opłat należnych z tego tytułu i zwalnia Wynajmującego z wszelkiej odpowiedzialności 
w tym zakresie.
12. Najemca w związku z realizacją Umowy jest zobowiązany do zapewnienia odpowiedniego, wymaganego przepisami prawa, zaplecza sanitarno-higienicznego Jarmarku, w tym: zapewnienia dostępu do bieżącej wody i odpowiedniej infrastruktury do wylewania ścieków gastronomicznych 
dla punktów prowadzących gastronomię, w tym beczek do wylewania ścieków tłustych; zapewnienia odpowiedniej liczby koszy na śmieci i ustawienia popielniczek, zgodnie z Załącznikiem nr 1. 
W przypadku stoisk własnych Wynajmującego zapewnienia godnych warunków technicznych 
dla obsługi Jarmarku – sprawnego sprzętu, dostępu do wody, ogrzewania stoisk.
13. Najemca zobowiązuje się, własnym kosztem i staraniem, do utrzymywania na terenie Nieruchomości podczas całego okresu trwania umowy oraz systematycznego wynoszenia i wywozu śmieci i wszelkich odpadów z Nieruchomości. Po zakończeniu trwania umowy Najemca jest zobowiązany 
do niezwłocznego, nie później niż 14 dni od zakończenia Jarmarku, uprzątnięcia Nieruchomości oraz zwrotu jej w stanie czystym i wolnym od jakichkolwiek zabrudzeń bądź uszkodzeń. 
14. Zobowiązuje się Najemcę do zawiadomienia Powiatowego Inspektora Sanitarnego w zakresie prowadzenia stoisk gastronomicznych podczas Jarmarku.
15. Najemca w związku z realizacją niniejszej Umowy zobowiązany jest do ponoszenia wszelkich kosztów związanych z ustawieniem i usunięciem elementów oraz infrastruktury niezbędnej do zrealizowania Jarmarku, a także do poniesienia wszelkich innych kosztów, podatków i ciężarów związanych
 z wynajmowanym terenem.
16. Najemca zobowiązany jest do zapewnienia porządku i bezpieczeństwa publicznego na terenie Nieruchomości zgodnie z obowiązującymi przepisami, w szczególności zgodnie z przepisami ustawy
 z dnia 20 marca 2009 r. o bezpieczeństwie imprez masowych (dalej: "Ustawa"), jeśli Jarmark będzie spełniał przesłanki ustawowe do uznania go za imprezę masową, a także do przestrzegania przepisów BHP, ppoż. i innych obowiązujących, i zwalnia Wynajmującego z wszelkiej odpowiedzialności w tym zakresie.
17. Najemca zobowiązany jest do przestrzegania zaleceń Wynajmującego w zakresie zachowania porządku i korzystania z Nieruchomości, zgodnie z jej przeznaczeniem i przy dochowaniu należytej staranności, w tym do przestrzegania zasad wjazdu pojazdów na Nieruchomość.  W celu rozstawienia i demontażu infrastruktury związanej z Jarmarkiem, dopuszczalny jest wjazd i wyjazd samochodów na teren Nieruchomości w celu za i wyładunku. Szczegółowa specyfikacja techniczna nośności płyty Starego Rynku opisana została w dokumencie „Część opisowa projektu technicznego branży drogowej” stanowiącej załącznik nr 9. Przez cały okres trwania umowy najmu obowiązuje zakaz postoju pojazdów osobowych na terenie Nieruchomości. Dostawy do punktów gastronomicznych mogą się odbywać codziennie w godzinach porannych, do godziny 10.00. 
18. Najemca oświadcza, że ma pełną świadomość, że na nim spoczywa obowiązek zachowania właściwej ostrożności i bezpieczeństwa w ruchu na terenie Nieruchomości oraz zwalnia Wynajmującego 
z jakiejkolwiek odpowiedzialności oraz z wszelkich roszczeń własnych jak i osób trzecich mogących wyniknąć z niedochowania przez Najemcę właściwej ostrożności i bezpieczeństwa ruchu na terenie Nieruchomości.  
19. Najemca ma obowiązek zabezpieczenia płyty Starego Rynku, fontann „Studnia Apolla”, „Studnia Neptuna”, „Studnia Marsa”, „Prozerpiny”, studni „Bamberki”, makiety Starego Rynku, elementów małej architektury (ławki, stojaki na rowery, słupki ozdobne, kosze na śmieci), wysp zieleni 
oraz zielonych pnączy wzdłuż część budynku Galerii Miejskiej Arsenał i innych obiektów znajdujących się na terenie Nieruchomości, przed uszkodzeniem bądź zanieczyszczeniem. Obowiązuje zakaz demontażu jakichkolwiek elementów infrastruktury Starego Rynku. 
20. Najemca zobowiązany jest do niezwłocznego usuwania ewentualnych szkód na Nieruchomości powstałych w trakcie trwania Umowy i w związku z realizacją przedmiotu Umowy.
21. Najemca zobowiązuje się do odpowiedniego zabezpieczenia wszelkiego mienia i sprzętu umieszczonego na Nieruchomości przez Najemcę bądź osoby trzecie w związku z realizacją Jarmarku (w szczególności do zabezpieczenia wszelkich kabli i przewodów elektrycznych, elementów infrastruktury Jarmarku) oraz zapewnia, że powyższe mienie i sprzęt nie będą powodowały jakiegokolwiek zagrożenia dla osób trzecich. 
22. Najemca zobowiązuje się do realizacji Jarmarku w sposób niezakłócający działalności prowadzonej 
na terenie i w sąsiedztwie Nieruchomości przez inne podmioty, oraz zapewnia, że Jarmark nie będzie powodował żadnych nadmiernych negatywnych konsekwencji, w tym utrudnień, hałasu, immisji (np. dym), wysokiej temperatury i zagrożeń dla pozostałych użytkowników Nieruchomości 
oraz mieszkańców okolicznych budynków. Najemca jest zobowiązany do rozmieszczenia zabudowy Jarmarku w taki sposób, aby pozostawić drogi bezpieczeństwa na całej płycie Nieruchomości (min. 4 metrów wolnego przejazdu). Najemca odpowiada za działania osób trzecich, które będą brały udział w realizacji Jarmarku za zgodą bądź akceptacją Najemcy jak za działania własne. Najemca zrzeka się uprawnienia do powoływania się na treść art. 429 k.c. in fine jako podstawę wyłączenia swojej odpowiedzialności za działania osób trzecich. Zrzeczenie się ma charakter trwały i bezterminowy.  
23. Najemca zobowiązuje się do utrzymywania porządku na terenie Nieruchomości oraz do należytego dbania o przedmiot najmu oraz utrzymania go we właściwym stanie technicznym i estetycznym.
24. Kosze na śmieci ustawione na Nieruchomości w czasie trwania Jarmarku powinny być estetyczne 
i umiejscowione w lokalizacjach ustalonych z Wynajmującym oraz z Pełnomocnikiem Prezydenta 
ds. Estetyki Miasta. Najemca ma obowiązek estetycznego obudowania dużych koszy na śmieci. 
25. Najemca przed wykonaniem robót budowlanych jest zobowiązany do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę lub dokonania zgłoszenia, co do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu – w przypadkach wymaganych obowiązującym Prawem budowlanym. Niezbędnych w tej kwestii formalności należy dopełnić w Wydziale Urbanistyki 
i Architektury Urzędu Miasta Poznania. Sytuacje, w których nie jest wymagane pozwolenie 
na budowę, ale wymagane jest zgłoszenie określa art. 29 ust. 1 i 2 w związku z art. 30 ust. 1 ustawy 
z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.
26. W przypadku wykorzystywania urządzeń technicznych podlegających dozorowi technicznemu, Najemca w związku z realizacją Umowy jest zobowiązany do uzyskania we własnym zakresie 
i przedstawienia do Umowy jako załącznik: kopii protokołu z badania i decyzji Urzędu Dozoru Technicznego zezwalającej na eksploatację urządzeń. O tym, które urządzenia techniczne podlegają dozorowi technicznemu, mówi rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 7 grudnia 2012 r. w sprawie rodzajów urządzeń technicznych podlegających dozorowi technicznemu - jako Załącznik nr 5, dostarczony do dnia rozpoczęcia Jarmarku.
27. Najemca w związku z realizacją Umowy bierze na siebie pełną odpowiedzialność za prawidłowy montaż tymczasowych obiektów budowlanych lub obiektów małej architektury wykorzystywanych w ramach wydarzenia i oświadcza, iż wykorzystywany w ramach wydarzenia tymczasowy obiekt budowlany lub obiekt małej architektury (w szczególności typu: lodowisko, gospoda, domki handlowe, karuzela) zostanie wykonany w sposób zapewniający bezpieczeństwo konstrukcji 
i użytkowania.

§ 3
[warunki organizacji Jarmarku]
1. Zobowiązuje się Najemcę do nienaruszania nawierzchni Nieruchomości oraz urządzeń 
z nią związanych. Najemca nie ma prawa dokonywać żadnych zmian i zniszczeń w Nieruchomości.
2. Wynajmujący nie zapewnia dostawy mediów, takich jak woda i gaz. Wynajmujący udostępni Najemcy dostęp do przyłącza energetycznego celem podłączenia infrastruktury. 
3. Powierzchnia Nieruchomości zajęta przez Najemcę nie może przekraczać powierzchni określonej 
w § 1 ust. 4 Umowy. Przekroczenie powierzchni, o której mowa w zdaniu poprzedzającym wymaga uzyskania wcześniejszej zgody Wynajmującego i uregulowania pisemnym aneksem do Umowy.
4. Najemca będzie używać Nieruchomość zgodnie z jej przeznaczeniem i zgodnie z zasadami prawidłowej gospodarki.
5. Najemca jest uprawniony do oddania części Nieruchomości, na której będzie rozstawiona infrastruktura Jarmarku w podnajem osobom trzecim, które współuczestniczą przy realizacji Jarmarku. W takim przypadku Najemca jest zobowiązany nałożyć na osoby trzecie wszelkie obowiązki nałożone na Najemcę na podstawie niniejszej umowy. Najemca odpowiada za działania osób trzecich jak za działania własne. Najemca zrzeka się uprawnienia do powoływania się na treść art. 429 k.c. in fine jako podstawę wyłączenia swojej odpowiedzialności za działania osób trzecich. Zrzeczenie się ma charakter trwały i bezterminowy. 
6. Wynajmujący zastrzega sobie prawo zobowiązania Najemcy do natychmiastowego usunięcia infrastruktury Jarmarku w sytuacjach mających na celu ważny interes Miasta Poznania.
7. Strony zobowiązują się do ścisłej współpracy podczas całego okresu trwania Umowy, a także 
w przygotowaniach do realizacji Jarmarku w zakresie działań promocyjnych, wyglądu infrastruktury Jarmarku, programu i harmonogramu prac przygotowawczych do Jarmarku oraz wszelkich pozostałych kwestiach związanych z organizacją Jarmarku na jednej z głównych i najbardziej prestiżowych przestrzeni miejskich w Poznaniu.
8. Najemca oświadcza, że posiada ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem umowy. Najemca jest zobowiązany dostarczyć kopię aktualnej polisy OC do dnia rozpoczęcia Jarmarku, pod rygorem zapłaty Estradzie kary umownej w wysokości 500 zł za każdy dzień opóźnienia.
9. Przed rozpoczęciem Jarmarku zostanie przeprowadzona kontrola pod względem zgodności infrastruktury Jarmarku z przedłożonymi załącznikami. Wszelkie niezgodności z przedłożoną dokumentacją muszą zostać zaakceptowane przez Wynajmującego i Plastyka Miejskiego lub usunięte do dnia rozpoczęcia Jarmarku.
10. W związku z występowaniem w latach 2020-23 stanu epidemii lub zagrożenia epidemicznego,
 w sytuacji, gdyby stan ten wystąpił także podczas tegorocznej edycji Jarmarku, Najemca zobowiązuje się do zastosowania się do wszelkich ograniczeń, zakazów oraz nakazów obowiązujących w czasie organizacji Jarmarku, a wprowadzonych powszechnie obowiązującymi aktami prawnymi,
a także do stosowania wytycznych właściwych służb sanitarnych. 

§ 4
[czynsz najmu]
1. Z tytułu niniejszej Umowy Najemca zapłaci na rzecz Wynajmującego czynsz najmu w wysokości ………. zł netto (słownie………………. 00/100 złotych netto) powiększony o obowiązujący w dacie wystawienia przez Wynajmującego faktury podatek VAT za cały okres obowiązywania Umowy. 
2. Wpłata należności jest warunkiem udostępnienia powierzchni będącej przedmiotem umowy.
3. Należność określona w ust. 1 powyżej zostanie uiszczona przez Najemcę na rzecz Wynajmującego, na podstawie prawidłowo wystawionej przez Wynajmującego faktury VAT, w terminie 10 dni od dnia jej wystawienia. Faktura zostanie wystawiona do dnia ………………………….. r. Wpłata należności jest warunkiem udostępnienia powierzchni będącej przedmiotem umowy. Faktura zostanie przesłana drogą elektroniczną na adres: ……………………. lub za pośrednictwem systemu KSeF.
4. Strony zobowiązują się od dnia wejścia w życie obowiązków stosowania KSeF do wystawiania i/lub odbierania faktur wyłącznie w formie ustrukturyzowanej, przesyłanych za pośrednictwem KSeF.
5. Za datę wystawienia i doręczenia faktury uznaje się w trybie standardowym  dzień nadania numeru w systemie, z kolei w trybie niedostępności KSeF dzień faktycznego doręczenia faktury odbiorcy w sposób określony w punkcie 7 Umowy.
6. Faktury wystawione w KSeF nie wymagają dodatkowego przesyłania w formie papierowej lub elektronicznej, o ile KSeF funkcjonuje w trybie standardowym.
7. Strony ustalają, że dodatkowe dokumenty towarzyszące fakturze, które nie mogą być załączone bezpośrednio do faktury w KSeF będą przesyłane alternatywnie na adres e-mail: ………………………………………
8. Strony stosują w tym zakresie zasady wynikające z obowiązujących przepisów prawa.
9. W okresie niedostępności KSeF (tryb offline/awarii/awarii całkowitej), faktury będą wystawiane oraz przesyłane w odpowiednim formacie na adres e-mail -  wraz z kodem weryfikacyjnym i numerem identyfikacyjnym faktury w KSeF oraz adnotacją OFFLINE. Po zakończeniu okresu awarii, faktury wystawione poza KSeF zostaną niezwłocznie przesłane do KSeF. Strony stosują zasady wynikające z obowiązujących przepisów prawa.
10. Termin płatności liczony jest od daty skutecznego doręczenia faktury.
11. Najemca w czasie trwania umowy najmu wykorzystywać będzie energię elektryczną z przyłącza energetycznego – „….” będącego w dyspozycji Wynajmującego. Opłata naliczana będzie według stawek obowiązujących w dniu wystawienia faktury. Stawka obejmuje opłatę stałą sieciową 
oraz przejściową, mocową, zmienną sieciową, jakościową OZE, kogeneracyjną oraz abonamentową wynikającą ze zużycia w okresie rozliczeniowym. W przypadku, jeżeli czas trwania najmu będzie krótszy niż okres naliczenia tej opłaty, będzie ona naliczana proporcjonalnie. Po zakończeniu umowy najmu Wynajmujący wystawi Najemcy fakturę za zużytą energię elektryczną na podstawie protokolarnie sporządzonego przez Strony stanu licznika na dzień rozpoczęcia oraz zakończenia najmu. Wystawienie faktury za korzystanie z energii elektrycznej nastąpi po zakończeniu umowy najmu.
12. Najemca jest zobowiązany do ponoszenia wszelkich kosztów, podatków i innych ciężarów związanych z wynajmowanym terenem.

§ 5
[kaucja]
1. Strony zgodnie oświadczają, iż Najemca dokona na rzecz Wynajmującego wpłaty kaucji zabezpieczającej w wysokości 15 000 zł na rachunek bankowy numer: 33 1240 6595 1111 0010 5210 6366 w do dnia 20 października bieżącej edycji. Potwierdzenie wniesienia kaucji, o której mowa w zdaniach poprzednich stanowi Załącznik nr 8 do Umowy i jest warunkiem udostępnienia Najemcy nieruchomości przez Wynajmującego.
2. Wynajmujący jest uprawniony do wykorzystania kaucji na zaspokojenie swych roszczeń względem Najemcy, a wynikających z niniejszej Umowy, w szczególności na zaspokojenie roszczeń dotyczących uporządkowania Nieruchomości (w tym umycia, usunięcia plam, dokonania napraw, 
np. uszkodzonych ławek, koszy na śmieci). Kaucja zostanie zatrzymana do wysokości kosztów poniesionych przez Wynajmującego na uporządkowanie Nieruchomości.
3. Zwrot kaucji nastąpi po zakończeniu edycji Jarmarku, której zabezpieczenie stanowi dana kaucja, 
z zastrzeżeniem dalszych postanowień niniejszego ustępu oraz ust. 4-8. W przypadku, 
gdy Wynajmujący będzie zmuszony ponieść jakiekolwiek koszty w związku z nieprzestrzeganiem przez Najemcę Umowy, w szczególności w razie nieprzestrzegania przez Najemcę zasad określonych w § 2 oraz §3 koszty te zostaną potrącone przez Wynajmującego z kaucji. Z kaucji zostaną potrącone także wszelkie kary umowne oraz koszty ewentualnych napraw nawierzchni Nieruchomości, 
w przypadku stwierdzenia uszkodzeń (np. obluzowanie lub brak kostek, wgniecenia w nawierzchni). Wynajmujący będzie uprawniony do pobrania powyższych wierzytelności z kaucji niezależnie od ich wymagalności.
4. Wpłacona kaucja nie podlega oprocentowaniu.
5. Zwrot kaucji nastąpi w terminie 90 dni od dnia podpisania przez przedstawicieli obu Stron Umowy drugiego protokołu zdawczo – odbiorczego po realizacji Jarmarku w danym roku, stwierdzającego brak uchybień w zakresie uprzątnięcia terenu i usunięcia wszelkich szkód.
6. Jeśli podczas kontroli towarzyszącej podpisywaniu protokołu zdawczo – odbiorczego zostaną stwierdzone uszkodzenia uniemożliwiające odebranie terenu, konieczne jest ich odnotowanie 
w protokole. Protokół z zastrzeżeniami dotyczącymi szkód nie będzie stanowił podstawy do zwrotu kaucji. Po niezwłocznym naprawieniu przez Najemcę stwierdzonych szkód, zobowiązany jest on 
do skontaktowania się z przedstawicielem Wynajmującego w celu ustalenia terminu odbioru terenu
i podpisania kolejnego protokołu, chyba że Strony ustalą, iż Wynajmujący dokona napraw
z wykorzystaniem kaucji wniesionej przez Najemcę. Zwrot kaucji nastąpi w terminie określonym
w ust. 5 powyżej dopiero po stwierdzeniu usunięcia uszkodzeń, jednak nie później niż w terminie 90 dni od ustalenia przez Strony, że Wynajmujący dokona napraw z wykorzystaniem kaucji wniesionej przez Najemcę.
7. W przypadku zwrotu kaucji zabezpieczającej Najemca wyraża zgodę na jego dokonanie przelewem bankowym na podany przez siebie numer rachunku bankowego: ………………………………………….
8. W przypadku zmiany numeru rachunku bankowego do zwrotu kaucji, Najemca zobowiązany jest pisemnie powiadomić o tym fakcie Wynajmującego.

§ 6
[kontrola]
1. Wynajmujący oraz upoważnione przez niego osoby mają prawo do kontroli Nieruchomości przez cały okres wykonywania Umowy. W trakcie prowadzenia kontroli powinien być obecny przedstawiciel Najemcy. Nieobecność przedstawiciela Najemcy nie ma wpływu na skuteczność przeprowadzenia kontroli pod warunkiem uprzedniego powiadomienia go o zamiarze przeprowadzenia kontroli.
2. Z kontroli powinien zostać spisany protokół, podpisany przez przedstawicieli Stron. Jeżeli przedstawiciel Najemcy nie jest obecny przy kontroli bądź odmówi podpisu, protokół podpisuje jedynie przedstawiciel Wynajmującego.
3. Osoby odpowiedzialne za przeprowadzenie kontroli:
- ze strony Wynajmującego: Aleksandra Jednaszewska, email: a.jednaszewska@estrada.poznan.pl, tel: 690-985-700 lub Katarzyna Chrobak: email: k.chrobak@estrada.poznan.pl, tel: 577-879-900
- ze strony Najemcy: ………………., tel. …………………, mail: ……………………
4. Kontrolę mogą również przeprowadzić osoby wyznaczone przez Strony Umowy w trybie roboczym. Zmiana osób wskazanych do przeprowadzania kontroli nie stanowi zmiany umowy.

§ 7
[protokół zdawczo-odbiorczy]
1. Przekazanie i odbiór Nieruchomości pod organizację Jarmarku nastąpi na podstawie oddzielnie sporządzonych protokołów zdawczo-odbiorczych, podpisanych przez przedstawicieli obu Stron, wyznaczonych przez osoby upoważnione do reprezentowania każdej ze Stron.
2. Po przeprowadzeniu Jarmarku, a także do dnia wygaśnięcia bądź rozwiązania Umowy z jakichkolwiek przyczyn Najemca obowiązany jest usunąć wszelkie elementy i urządzenia umieszczone przez niego na terenie Nieruchomości, uprzątnąć cały teren przekazany Najemcy na podstawie Umowy 
i doprowadzić go do stanu pierwotnego, istniejącego w chwili jego wydania Najemcy.
3. W przypadku nieusunięcia elementów i infrastruktury lub nieuprzątnięcia terenu Nieruchomości, 
w terminie, o którym mowa w ust. 2 powyżej, pomimo uprzedniego wezwania, Wynajmujący obciąży Najemcę karą umowną w wysokości 1000 złotych za każdy dzień opóźnienia w usunięciu infrastruktury Jarmarku lub w uprzątnięciu terenu Nieruchomości.
4. Niezależnie od naliczenia kary umownej, o której mowa w ust. 3 powyżej, Wynajmujący jest uprawniony do zastępczego (bez konieczności uzyskiwania upoważnienia sądowego) wykonania tych czynności na koszt i ryzyko Najemcy. W przypadku zastępczego usunięcia elementów infrastruktury Jarmarku Wynajmujący jest uprawniony do przechowania jego elementów na ryzyko i koszt Najemcy, według stawek rynkowych lub do oddania wskazanych elementów na przechowanie, na ryzyko i koszt Najemcy.




§ 8
[kary umowne]
1. Strony zgodnie postanawiają, że Wynajmującemu przysługuje roszczenie w stosunku do Najemcy 
o zapłatę kary umownej w każdym z następujących przypadków:
a) naruszenia przez Najemcę któregokolwiek z obowiązków, o których mowa w § 2 lub w § 3 Umowy w wysokości 1.000 zł (słownie jeden tysiąc złotych) za każdy przypadek naruszenia,
b) niedostarczenia załączników do Umowy, o których mowa w § 1 ust. 3 w wysokości 500 zł za każdy dzień opóźnienia,
c) dokonania zmian naruszających funkcjonalność bądź konstrukcję Nieruchomości, w wysokości 1500 zł (słownie tysiąc pięćset złotych) za każdy przypadek naruszenia,
d) nieusunięcia w trybie natychmiastowym elementów, o których mowa w § 1 ust. 3 Umowy, 
w wysokości 1.000 zł (słownie jeden tysiąc złotych), za każdy dzień opóźnienia,
e) wypowiedzenia umowy w przypadkach, o których mowa w § 10 ust. 1, lit. b-d, w wysokości 80% czynszu netto określonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy. 
f) odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze stron umowy z przyczyn leżących po stronie Najemcy, jest on zobowiązany do zapłaty kary umownej w wysokości:
- w przypadku odstąpienia od umowy do dnia 20 października danego roku włącznie - 20% wartości wynagrodzenia określonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy dla danego roku. 
- w przypadku odstąpienia od umowy po dniu 20 października danego roku - 100% wartości wynagrodzenia określonego w§ 4 ust. 1 niniejszej umowy dla danego roku.
2. Jeżeli wysokość szkody poniesionej przez Wynajmującego przekracza wysokość zastrzeżonych 
w niniejszej Umowie kar umownych, Wynajmujący ma prawo do dochodzenia odszkodowania 
na zasadach ogólnych.
3. Obowiązek zapłaty kar umownych wskazanych w niniejszej Umowie istnieje niezależnie od innych uprawnień Wynajmującego określonych w umowie.
4. Łączna wysokość kar umownych, o których mowa w ust. 1 powyżej nie może przekroczyć półtorakrotności czynszu brutto określonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy d.

§ 9
[odpowiedzialność]
1. Najemca ponosi wszelką odpowiedzialność za szkody powstałe podczas trwania Umowy, a które poniosą osoby trzecie, Najemca jak i Wynajmujący, chyba że powstaną one z winy Wynajmującego. Najemca zwalnia Wynajmującego z jakiejkolwiek odpowiedzialności oraz z wszelkich roszczeń własnych, jak i osób trzecich mogących wyniknąć z związku z realizacją niniejszej Umowy. Najemca przyjmuje na siebie wyłączną odpowiedzialność z tego tytułu - w pełnym zakresie, oraz zobowiązuje się do pełnego pokrycia ewentualnych szkód czy roszczeń osób trzecich.
2. Najemca zobowiązuje się do odpowiedniego zabezpieczenia wszelkiego mienia i sprzętu umieszczonego przez Najemcę bądź osoby trzecie w związku z realizacją Umowy na Nieruchomości.
3. Najemca oświadcza, że znany jest mu stan techniczny Nieruchomości i nie wnosi do niego żadnych zastrzeżeń.
4. Wynajmujący nie ponosi żadnej odpowiedzialności za mienie wniesione na teren Nieruchomości przez Najemcę bądź osoby trzecie.
5. Najemca oświadcza, że ma pełną świadomość, że spoczywa na nim obowiązek zachowania właściwej ostrożności i bezpieczeństwa w ruchu na terenie Nieruchomości oraz zwalnia Wynajmującego z jakiejkolwiek odpowiedzialności oraz z wszelkich roszczeń własnych, jak i osób trzecich mogących wyniknąć z niedochowania przez Najemcę właściwej ostrożności 
i bezpieczeństwa na terenie Nieruchomości.
6. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za skutki prowadzenia działalności na Nieruchomości przez Najemcę.
7. Najemca jest zobowiązany do posiadania ubezpieczenia w zakresie odpowiedzialności cywilnej 
w związku z wykonywaniem działalności gospodarczej, w tym w zakresie działalności prowadzonej na terenie Nieruchomości. Ubezpieczenie zostanie zawarte w ten sposób, by w przypadku powstania jakiejkolwiek szkody na Nieruchomości w trakcie okresu najmu, Wynajmującemu zostanie wypłacona pełna wartość naprawy tej szkody. Potwierdzenie ubezpieczenia powinno zostać dostarczone Wynajmującemu w każdym roku trwania niniejszej umowy najpóźniej w dniu rozpoczęcia Jarmarku. 
8. W przypadku, gdy osoba trzecia wytoczy przeciwko Wynajmującemu proces w związku 
z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem niniejszej umowy przez Najemcę, Najemca zobowiązany będzie pokryć koszty zastępstwa procesowego, koszty sądowe oraz zapłacić zasądzone odszkodowanie od Wynajmującego lub koszty polubownego załatwienia sprawy, chyba że do wytoczenia procesu nie doszło z winy Najemcy. 

§ 10
[wypowiedzenie]
1. Wynajmujący ma prawo do wypowiedzenia Umowy w trybie natychmiastowym w każdym
z następujących przypadków:
a) w sytuacjach mających na celu ważny interes Miasta Poznania,
b) naruszenia przez Najemcę któregokolwiek z obowiązków, o których mowa w § 2 i § 3 Umowy,
c) Najemca naruszy inne istotne warunki Umowy,
d) zaprzestania prowadzenia przez Najemcę działalności gospodarczej,
e) Najemca nie utrzymuje Nieruchomości we właściwym stanie technicznym i estetycznym 
lub powoduje powstawanie szkód na terenie Nieruchomości,
f) Najemca wykorzystuje teren Nieruchomości na cel inny niż określony w Umowie,
g) Najemca podnajmie Nieruchomość niezgodnie z zapisami § 3 ust. 5 powyżej bądź rozporządzi Nieruchomością w inny sposób na rzecz osób trzecich,
h) nieuiszczenia przez Najemcę w terminie czynszu najmu,
i) podjęcia przez administrację państwową lub samorządową środków zapobiegawczych (w tym zakazu organizacji wydarzeń o charakterze masowym, jarmarków i wszelkich wydarzeń generujących gromadzenie się uczestników) w sytuacji wystąpienia zagrożenia epidemicznego lub stanu epidemii.
2. W sytuacjach, o których mowa w § 10 ust. 1 lit. b, c, e-h, Wynajmujący ma prawo do wypowiedzenia umowy pod warunkiem wcześniejszego wezwania Najemcy z wyznaczeniem dodatkowego, 
5 -dniowego terminu, do zaprzestania naruszeń i usunięcia ich skutków z wyłączeniem sytuacji, 
w których zaistniałe skutki są nieodwracalne.
3. Najemca zobowiązuje się do niezwłocznego informowania Wynajmującego o wszelkich zmianach, które mogą mieć wpływ na prawa i obowiązku Stron, pod rygorem rozwiązania przez Wynajmującego Umowy bez wypowiedzenia.
4. Najemca ma prawo wypowiedzieć umowę w przypadku podjęcia przez administrację państwową lub samorządową środków zapobiegawczych (w tym zakazu organizacji wydarzeń o charakterze masowym, jarmarków i wszelkich wydarzeń generujących gromadzenie się uczestników) w sytuacji wystąpienia zagrożenia epidemicznego lub stanu epidemii.
5. W przypadku wypowiedzenia umowy z przyczyn wskazanych w § 10 ust. 1 pkt a) lub i) albo § 10 ust. 4, po dacie zapłaty czynszu najmu w danym roku a przed otwarciem Jarmarku, Wynajmujący zobowiązany jest do zwrotu całej kwoty czynszu Najemcy. Jeśli wypowiedzenie z powyższej przyczyny nastąpi po dacie otwarcia Jarmarku a przed datą zakończenia wskazaną w § 1 ust. 2, Wynajmujący zwróci Najemcy czynsz w wartości proporcjonalnej do liczby dni, w której Jarmark 
się nie odbywał w stosunku do liczby dni, w których miał się planowo odbywać. 

§ 11
[oświadczenia Stron]
Najemca oświadcza, że są mu znane wszystkie zapisy zawarte w niniejszej Umowie oraz w jej Załącznikach oraz zobowiązuje się do ich przestrzegania. Najemca zobowiązuje się również 
do przestrzegania ogólnie obowiązujących przepisów prawa.

§ 12
[postanowienia końcowe]
1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają pod rygorem nieważności formy pisemnego aneksu.
2. Wszelkie koszty związane z zawarciem Umowy ponosi Najemca.
3. W sprawach nieuregulowanych Umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
4. Załączniki stanowią integralną część Umowy.
5. Wszelkie spory powstałe na tle stosowania niniejszej Umowy w przypadku nie dojścia 
do polubownego załatwienia, Strony poddają rozstrzygnięciu właściwego sądu powszechnego 
w Poznaniu.
6. W przypadku, gdy poszczególne postanowienia niniejszej Umowy okażą się bezskuteczne 
lub niewykonalne, inne postanowienia pozostają w mocy. Strony zobowiązują się w wyżej opisanym przypadku zastąpić postanowienia bezskuteczne lub niewykonalne innymi w taki sposób, aby jak najpełniej odpowiadały one celowi gospodarczemu postanowień zastąpionych.
7. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z których po jednym otrzymuje każda ze Stron.	
8. Strony zgodnie oświadczają, że niniejsza umowa ulega rozwiązaniu w momencie utraty przez Wynajmującego prawa rozporządzania Nieruchomością, w szczególności w momencie rozwiązania lub wygaśnięcia z jakiejkolwiek przyczyny umowy nr 51/ZZ/2019 o której mowa w § 1 ust. 1 umowy. W takim wypadku Najemcy nie przysługują żadne roszczenia finansowe bądź odszkodowawcze 
w stosunku do Wynajmującego. Najemca zobowiązuje się do niedochodzenia roszczeń, o których mowa powyżej, zobowiązanie do niedochodzenia roszczeń ma charakter trwały i bezterminowy.










_____________________________			_____________________________
WYNAJMUJĄCY 						NAJEMCA


Załączniki:
- Załącznik nr 1 – mapa z lokalizacją infrastruktury Jarmarku
- Załącznik nr 2 – wizualizacja infrastruktury Jarmarku
- Załącznik nr 3 – Program Jarmarku i harmonogram prac montażowych i demontażowych
- Załącznik nr 4 – kopia aktualnej polisy ubezpieczeniowej 
- Załącznik nr 5 – (jeśli dotyczy) - kopia protokołu z badania i decyzji Urzędu Dozoru Technicznego zezwalającą na eksploatację urządzeń.
- Załącznik nr 6 – decyzja Wydziału Urbanistyki i Architektury Urzędu Miasta zezwalająca na montaż infrastruktury
- Załącznik nr 7 – (jeśli dotyczy) pełnomocnictwa
- Załącznik nr 8 – potwierdzenie wpłaty kaucji 
- Załącznik nr 9 - część opisowa projektu technicznego branży drogowej 











Osoba odpowiedzialna za realizację umowy: Aleksandra Jednaszewska, email: a.jednaszewska@estrada.poznan.pl, tel: 690-985-700
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